
480 000 €
A VENDRE Maison Dinan centre-ville 4

chambres avec terrain clos de murs

02 96 87 08 08
Nestenn Dinan

12 Bis Rue des Rouairies
22100 Dinan

N° Mandat : 06146 / Réf : 06146

Cette maison traditionnelle offre une emplacement idéal en plein centre ville, dans un quartier calme, tout en offrant un
accès facile aux commerces avoisinants. Son terrain clos de 420 m² ajoute à son attrait, offrant un espace extérieur
sécurisé et pratique. La maison, d'une surface habitable d'environ 140 m², est actuellement divisée en deux logements
distincts, chacun avec une entrée privative. Au rez-de-chaussée, un appartement T2 libre peut être loué ou utilisé à des
fins professionnelles. Il se compose d'une cuisine, d'une chambre, d'une salle d'eau avec WC et d'un jardin à l'avant. Le
deuxième logement, en duplex, offre une belle opportunité pour une famille désirant s'installer en ville. Au premier
étage, vous trouverez une cuisine, un séjour-salon avec balcon orienté au sud, une chambre sur parquet, une salle
d'eau et des toilettes. Le deuxième étage comprend deux autres chambres sur parquet, une salle d'eau avec WC et un
grenier. À l'extérieur, une cour ou une terrasse de 75 m² avec une dépendance à réhabiliter offre un espace
supplémentaire. La parcelle entièrement close permet également de stationner plusieurs véhicules, offrant un confort
de vie quotidien appréciable. Un garage complète ce bien. Après quelques travaux d'embellissement intérieur et de
réaménagement, cette maison sera en mesure de répondre à vos attentes et à votre projet urbain. Le chauffage au gaz
de ville avec une chaudière neuve est un avantage supplémentaire. L'emplacement central, les volumes généreux et
les possibilités d'investissement font de cette propriété une opportunité très attrayante. N'hésitez pas à venir la
découvrir, c'est une belle opportunité à saisir. ref 06146 < Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé
sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr > 
Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
www.georisques.gouv.fr

7 pièces 4 chambres 3 salles d eau 3 WC 140 m² habitables Entre 399 m² et
441 m² de terrain 1 terrasse

Les coûts sont estimés en fonction des caractéristiques du logement et pour utilisation standard sur 5 usages
(chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation, éclairage, auxiliaires) entre 2 400 € et 3 300 € au 01/01/2021.

* Prix hors honoraires agence : 458 016 €
* Les honoraires seront intégralement à la charge de l'acquéreur.
* Honoraires: 4.8% TTC
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